Tartu valla Gldplaneeringu uuendamine Tila kiilas asuva Kuusisoo poik 3//Saare kinnistu osas

Eelnou avaliku véljapaneku 07.09.2026 kuni 06.10.2026 valtel esitatud arvamused ning valla seisukoht esitatud arvamuste osas

Arvamuse andja, | nr Esitatud arvamus Tartu Vallavalitsuse seisukoht
kuupdev
Terviseamet, 1 Arvestades uuendatava maakasutuse laia Mirakategooriad on tldplaneeringu eelnGus valja toodud. ,,Saare kinnistule
25.08.2026 nr funktsionaalsust, soovitame selguse huvides méarata UP | rakenduvad Il kategooria miiranormid seni, kuni Saare kinnistut kasutatakse vastavalt
9.3-1/26/6575-2* tasandil ka miirakategooria, et edaspidi ei tekiks erinevat | vdikeelamu maa (edaspidi EV) juhtotstarbele. Saare kinnistule rakenduvad V
tolgendust. Kuna lisandub ka ariline funktsioon, mis voib | kategooria miiranormid, juhul kui Saare kinnistul soovitakse kavandada ehitus- ja
* Arvamus on oma olemuselt olla eriilmeline, on mirakategooria arendustegevust vastavalt (edaspidi AT) juhtotstarbele.” (eelndu Ik 7).
esitatud UP avaliku madratlemine asjakohane. Arvestatud, miirakategooriat on eelndus kasitletud.
o 2 Lisaks soovitame Uile vaadata ka Saare kinnistu Mitte arvestada ettepanekut antud eelndu kontekstis, arvestada markust
i, e Umbritseva piirkonna, kuna seal vdib olla veel ilildplaneeringu iilevaatamisel.
celndule. maadiksusi, kes soovivad samasugust kasitlust. Juhul kui Selgituseks - antud menetlus kasitleb ainult Saare kinnistut.
muudatusi juba tehakse, vGiks tekstiilisesse osasse lisada
hajaasustuse piirkonna murakategooriad.
Keskkonnaamet, 3 Planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte Teadmiseks voetud.

16.09.2026 nr 6-
5/26/15359-3

looduskaitseseaduse § 14 tahenduses, samuti ei ole alal
muid objekte, mis nduaks Keskkonnaameti
kooskdlastust. Keskkonnalubade andmisel arvestame
reaalselt olukorda (elamud), vaatamata
Uldplaneeringuga maaratud funktsioonidele.
Planeeringu muudatus kajastab tegelikku olukorda
praeguse maakasutusega.

Keskkonnaametil puuduvad tdiendavad ettepanekud
Uldplaneeringu uuendamisele.




Kaido Parv, AS
Tartu Graanul
juhatuse liige,
05.09.2026 nr 7-
1/124-1

AS Tartu Graanul leiab, et Saare kinnistule vaikeelamu
maa-ala juhtotstarbe mairamine ei ole pohjendatud.
2008. aastal kehtestatud Tartu valla tldplaneeringuga oli
madratud Saare kinnistu ala juhtotstarbeks tootmis- ja
arimaa. Saare kinnistu koosseisu kuuluva katastriliksuse
(katastritunnus ~ 79403:002:0137)  sihtotstarve  on
elamumaa 100%. Kehtiva Tartu valla Uldplaneeringu
seletuskirja 5. peatiiki sissejuhatuse kohaselt saab kuni
kavandatu elluviimiseni kasutada maa ala edasi senisel
otstarbel.

Uldplaneeringu muutmise eelndu seletuskirja kohaselt e/
kavandata véimalust arendada Saare kinnistut tulevikus
vastavalt vdikeelamumaa juhtotstarbe tingimustele ning
kinnistut on voimalik kasutada senisel sihtotstarbel kuni
kinnistu omanik seda soovib. Need tingimused oleksid
tdidetud ka juhul, kui Gldplaneeringuga kavandatavate
muudatustega ei  mddrataks Saare  kinnistu
juhtotstarbeks vaikeelamu maa-ala juhtotstarvet. Kuna
Saare kinnistu koosseisu  kuuluva katastriliksuse
sihtotstarve on elamumaa, saaks ka kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt jatkata kinnistu kasutamist edasi
vastavalt senisele sihtotstarbele.

Arvestades, et kuni 2022. aastani kehtinud
Uldplaneeringuga oli maaratud Saare kinnistu ala
juhtotstarbeks tootmis- ja drimaa ning Uldplaneeringu
muudatuste eelndu seletuskirja kohaselt tuleb vdoimaluse
korral valtida elamualade laiendamist ari- ja
toostuspiirkonna vahetusse lahedusse, on pdhjendamatu
madrata  Saare  kinnistule  vdikeelamu maa-ala
juhtotstarvet.  Vdikeelamu  maa-ala  juhtotstarbe
madramine tdhendab, et vald nédeb, et sellel alal voib
perspektiivsena kavandada elamuarendust. Seletuskirja
kohaselt vald aga sellist lahendust selles piirkonnas ette
ei nde. Seega oleks Saare kinnistu alale vdikeelamu maa-
ala juhtotstarbe maaramine vastuolus eelndu seletuskirja
pOhjendustega. Kuna varasemalt oli Uldplaneeringuga
selle ala juhtotstarve tootmis- ja d&rimaa ning

EV madramine fikseerib olemasoleva olukorra, tagamaks Il kategooria miranormide
kohaldumise. Kinnistuomanik saab kinnistut tahtajatult edasi kasutada senisel
otstarbel. Tartu valla Uldplaneeringu kohaselt ei mddrata hajaasustuses maakasutuse
juhtotstarvet. Asustuse suunamiseks madratakse juhtotstarve kompaktsetel- ja
tiheasustusaladel. Saare kinnistu tiheasustusalasse maaramine ning EV juhtotstarbe
madramine fikseerib Saare kinnistu olemasoleva olukorra. Vastavalt Atmosfaaridhu
kaitse seaduse (AOKS) § 57. maaratakse miirakategooria vastavalt tldplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbele. Maarates Saare kinnistule EV juhtotstarbe on tagatud I
murakategooria kohaldumine. Saare kinnistule EV juhtfunktsiooni mitte maaramise
ettepanekut, mitte arvestada.

Selgituseks — Uldprintsiibina jadb kehtima seisukoht, et hajaasustuses juhtotstarvet
mitte m&arata ja ldhtuda mirakategooria méaidramisel olemasolevast kasutusest. UP
eelndu naeb ette eraldi EV juhtfunktsiooni tdiendavate tingimustega, seega ei soodusta
see tdiendavat elamuarendust antud alal. Tingimused on vilja toodud eelndu punktis
3.1.1.1.:

»Saare kinnistule mddratakse vdikeelamu maa-ala juhtotstarve ning kinnistut saab
kasutada senisel otstarbel edasi kuni kinnistul asuvaid hooneid kasutatakse vastavalt
mddratud sihtotstarbele.

Kinnistut saab jagada kuni kaheks elamumaa krundiks selliselt, et kummalegi krundile
jédb liks olemasolevatest elamutest.

Kinnistu 2-ks jagamisel on véimalik kummalegi krundile olemasoleva elamu juurde
plstitada kuni 3 abihoonet.”

Perspektiivse AT juhtfunktsiooni maidramine jargib Tartumaa maakonnaplaneeringut,
millega on Saare kinnistu arvestatud ari-, tootmise- ja logistika ala laienemisalaks
(edaspidi ATL). Uldplaneeringu menetluse uuendamisega késitletava kinnistu
kontaktvéond asub Tartu- J6hvi maantee vahetus laheduses, kust on planeeritud ka
Tartu linna idapoolne ringtee, siis on see piirkond parim ari- ja tootmise arenguks.
Arvestada Saare kinnistule AT juhtotstarbe maidramise ettepanekut.

Seega tuleneb kaalutlusotsus kahe juhtotstarbe maaramise osas olemasoleva kasutuse
fikseerimisest ning laiemast ruumilisest planeerimisest vottes arvesse kontaktvoondis
toimuvat tootmist, eelnevat Uldplaneeringut ning maakonnaplaneeringut.

Uldprintsiibis Idhtume iildplaneeringus juhtotstarbeta maa-ala osas olemasolevast
olukorrast ning Il mirakategooria kohaldumisest ka ilma vaike-elamu juhtotstarvet
madramata. Kui kinnistul on Gigusparases kasutuses olemasolevad elamud, siis tuleb
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katastriliksuse sihtotstarve ning kehtiv Uldplaneering ei
sea takistusi Saare kinnistu ala edasiseks kasutamist
senisel otstarbel, ei rikuks Saare kinnistule kaubandus-,
teenindus- ja  bilroohoone ning tootmis- ja
logistikakeskuse maa-ala juhtotstarbe maaramine Saare
kinnistu omaniku Gigusi.

Tartu Ringkonnakohtu 14.11.2024 otsuse asjas nr 3-22-
1429 kohaselt heideti vallale ette seda, et vald oli jatnud
Uldplaneeringu kehtestamisel kinnistule juhtotstarbe
madramise kisimuse lahendamata. Saare kinnistu
hdlmamine tiheasustusala hulka ja sellele juhtotstarbe
madramisega tdidab Tartu vald ringkonnakohtu otsusest
tulenevad kohustused. Ringkonnakohus selgitas selles
otsuses ka ise, et ta ei saa kohustada valda konkreetse
juhtotstarbe = madramiseks. Seega ei leidnud
ringkonnakohus seda, et vald peab madrama Saare
kinnistu alale elamumaa juhtotstarbe. Juhtotstarbe
madramine on valla kaalutlusotsus ning arvestades Saare
kinnistul varem kehtinud juhtotstarvet ning seda, et vald
ei nde sellel alal vdimalust arendada Saare kinnistut
tulevikus vastavalt vdikeelamumaa juhtotstarbele, on
vaikeelamu maa-ala juhtotstarbe maadramine
pohjendamatu.

Saare kinnistule kaubandus-, teenindus- ja bliroohoone
ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala juhtotstarbe
maadramine ei rikuks Tartu Ringkonnakohtu 14.11.2024
otsuses antud selgitusi ega kinnistuomaniku &igusi. Tartu
Ringkonnakohus on 14.11.2024 otsuse pdhjenduste p-s
9.5 6elnud: ,Asjaolu, et kaebaja kinnistu asub laiemal
maa-alal, kus tegeletakse valdavalt ettevotlusega, ei
muuda seda, et kaebaja kinnistu sihtotstarve (st mitte
juhtotstarve) maakatastris on elamumaa, sellel asub
kaebaja elamu ning vastavalt on kaebajal subjektiivhe
Oigus nouda seda, et mira tema maal ei (letaks
elamumaale kehtestatud normtasemeid”. Seega on
tulenevalt  Saare kinnistu koosseisu kuuluva
katastriliksuse sihtotstarbest tagatud ka see, et Saare

mirauuringutes lahtuda elamumaa juhtotstarbest ka siis, kui ildplaneeringu jargi on
tegemist muu juhtotstarbega alaga (RK otsus 3-20-2273 (p 16)).
Selgitatud taiendavalt punktis 32.




kinnistu omanikul on 8igus nduda seda, et tema kinnistul
ei lletataks elamumaale kehtestatud miira
normtasemeid.

Eeltoodust tulenevalt palub AS Tartu Graanul jatta Saare
kinnistule vaikeelamu maa-ala juhtotstarbe maaramata.

Aivar Mesikapp
06.10.2026 nr 7-
1/124-2

Palume Tartu Vallavalitsusel arvestada Tartu valla
Uldplaneeringu jargmisel Ulevaatamisel, muutmisel v&i
uue UGldplaneeringu koostamisel ettepanekuga maarata
Ermi tn 15 ja Ermi tn 17 kinnistud segahoonestatava
arenguala (S)juhtotstarbega maa-alaks.

Ettepaneku eesmark on véimaldada kinnistute paindlikku
ja piirkonna arenguga kooskGlas olevat kasutamist,
sealhulgas elamu-, d&ri-, teenindus- ja muude
segahoonestusalale sobivate funktsioonide
kombineerimist.

Mitte arvestada esitatud arvamust, eelnou on koostatud Saare kinnistu osas.
Selgituseks — vastatud punktis 2, ettepanekut voib kaaluda uue Uldplaneeringu
koostamise korral.

Advokaadibiiroo
RASK, Merili
Kerge volitatud
esindaja
06.10.2026 nr 7-
1/124-3

EelnGu on Gigusvastane, sest PlanS alusel ei ole vGimalik
madrata Uhele samale maa-alale alternatiivseid
juhtotstarbeid

Antud kisimuses on Tartu Vallavalitsus suhelnud MaRu-ga ja saanud vastuse, et (ihest
vastust planeerimisseaduses voi kohtupraktikas ei ole, mis valistaks kahe juhtotstarbe
madramise. Tegemist on PlanS-i tdlgendamise kiisimusega.

Ainult EV juhtotstarbe mitte madramist on pdhjendatud eelndus: , Tegemist on
erilahendusega, mis arvestab maaiiksuse praeguse sihtotstarbe ja tegeliku kasutusega
ning samas mddratleb dra ka kinnistu tulevased arendusvbimalused. Arvestades, et
piirkonnas on juba vilja kujunenud toimiv dri- ja té6stuspark, tuleb véimaluse korral
vdltida elamualade laienemist dri- ja té6stuspiirkonna vahetusse lihedusse, mis voiks
tulevikus pohjustada naabruskonflikte. Seetdttu ei kavandata véimalust arendada Saare
kinnistut tulevikus vastavalt vdikeelamumaa juhtsotstarbe tingimustele. Kinnistut on
voimalik kasutada senisel sihtotstarbel kuni kinnistu omanik seda soovib, arvestades
kdesolevas eelndus vilja toodud tingimustega.”

Samas on vdlja toodud: ,,Saare kinnistu ehitus- ja kasutustingimusi on piiratud vérreldes
kehtiva Tartu valla lldplaneeringu tingimustega. Seda pohjusel, et kui Saare kinnistule
mddratakse elamumaa juhtotstarve, millele rakenduvad kehtiva Tartu valla
dldplaneeringu tingimused muutmata kujul, siis teoreetiliselt ning matemaatiliselt on
Saare kinnistule véimalik kavandada elamuarendust, millega véidakse moodustada kuni
7 elamukrunti. Tegemist on arvestatava arendusega, kuid arvestades asukohta ning
vOimalikke hdiringuid, ei ole maoistlik antud dri- ja tootmismaa naaberalale kavandada




vdikeseid, tiheasustusele omaseid elamukrunte. Lisaks ei ole antud piirkonnas vilja
arendatud vajalikku taristut véimalike elamukruntide teenindamiseks (nt: (ihisveevdrki
ja -kanalisatsiooni, ohutuid vdéimalusi liiklemiseks jalakdijatele- ja kergliiklejatele,
ldheduses puuduvad véimalused puhkamiseks ja vabaaja veetmiseks). Kohaliku
omavalitsuse (iks iilesanne on muu hulgas tagada elanikele tervislik ning kvaliteetne
elukeskkond ning kohalik omavalitsus peaks vdltima tdiendavate naabruskonfliktide
teket. Elamumaa juhtotstarbe mddramiselt peab kohalik omavalitsus hindama ka seda,
kas piirkonda on véimalik kujundada kvaliteetseks elukeskkonnaks. Praegusel juhul pole
eelduseid kvaliteetse elukeskkonna tekkeks tagatud.”

Kehtivas UP on mitmetel aladel lubatud koos erinevad juhtotstarbed (vt joonis 1). UP
pkt 5 Maakasutuse juhtotstarbed ja ehitustingimused toob vilja: , Osale maa-alast on
mddratud mitu kasutusotstarvet, n-6 segafunktsioon. Nditeks elamu-, kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoone ning (ihiskondliku hoone maa-ala (kaardirakenduses tdhistus
maa-alal E A AA véi EK A). Lubatud juhtotstarve on mérgitud kaardirakenduses
konkreetse ala sisse. Segafunktsioon véimaldab maa-ala paindlikumat kasutust,
Idhtudes tulevikus tédpsustuvatest arengusoovidest ja -vajadustest. St, kogu maa-ala
vOib tulevikus kasutusele votta kas elamualana, voi drilisel otstarbel voi iihiskondlikul
eesmdrgil véi nii (hel kui teisel nimetatud otstarvetest. Konkreetse arendus- ja
ehitustegevuse kavandamisel tuleb jérgida vastava juhtotstarbe kohta mddratud
tingimusi.” Seega on antud printsiipi juba UP rakendatud, iildiselt kehtib see aladele
mitte konkreetsetele kinnistutele.

Uldplaneering ei muuda Saare kinnistu sihtotstarvet ja ei sega selle kinnistu kasutamist
tahtajatult sihtotstarbepéraselt. Uldplaneering ei kitsenda omaniku Sigusi kasutada
kinnistut vastavalt hetkel kehtivale sihtotstarbele. Mitte arvestada.
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Joonis 1. Viljavdte Tartu valla UP erinevate juhtotstarvete kooskasutusest

Eelndu on Gigusvastane, sest see ei maara hetkel
I&plikult kindlaks Saare kinnistule kohalduvat
juhtotstarvet ja mirakategooriat, vaid jatab nende valiku
s6ltuma hilisemast, eelndus tapselt maaratlemata
sindmusest

Eelndus on vilja toodud EV rakendumine ja vdimalikud tulevased AT rakendumise
juhud ja vastavad mirakategooriad.

Eelndu ning pdhijoonis on Uksteist tdiendavad ja koos kasutatavad dokumendid, seega
ei ole vBimalik ka viidata, et joonis jatab juhtotstarbe ning tuleneva mirakategooria
ebaselgeks. Mitte arvestada.

Selgitus — Tartu valla (ildplaneeringu kohaselt on antud piirkonnas voetud suund
arendada ari- ja tootmistegevust. Seetdttu on maistlik pikemat perspektiivi arvestades
anda vOimalus tulevikus ka Saare kinnistul ari- ja tootmistegevust teostada.

AT juhtotstarve rakendub vaid juhul, kui maaomanik kavandab Saare kinnistule
tegevust, mis vastab ari- ja tootmismaa juhtotstarbele ning taotleb selleks vajalikud
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load, viies eelnevalt labi vastavad menetlustoimingud — naiteks detailplaneeringu
algatamise taotlus v8i projekteerimistingimuste taotlus nt tootmishoone rajamiseks.

8 AT juhtotstarbe mairamine pdhineb asjakohatutel Ari-, tootmise ja logistika laienemislala nieb ette maakonnaplaneering, tipsustame
kaalutlustel ega ole eelndus nimetatud valla eesmérkide | eelndud viitega planeeringute hierarhiale ja AT sisendile k3rgema astme
saavutamiseks vajalik planeeringust. Mitte arvestada. Vastatud punktis 6, 7, 45.

9 Mitte kehtestada eelndud avalikule véljapanekule Pole asjakohane. Avalikul vdljapanekul ning tulevasel avalikul arutelul tehtud
esitatud kujul. ettepanekute osas vaadatakse eelndu Ule ning tehakse vajalikud ja/vdi kokkulepitud

muudatused. Enne kehtestamist on veel mitmeid etappe, mille kdigus voib eelndu sisu
muutuda. Eelndu avalikustamisele, avalikule valjapanekule ning avalikule arutelule
jargneb vajalike muudatuste tegemine ning eelndu kooskdlastamine ning arvamuste
kisimine.

Menetluse skeemiga saab tutvuda: https://planeerimine.ee/wp-
content/uploads/2025 YP _menetluse skeem.pdf

10 Muuta eelndud ja méaarata Saare kinnistu tervikuna Saare kinnistu on antud eelnGuga maaratud tervikuna vaikeelamu maa-ala (EV)
elamu maa-ala (E) voi vdikeelamu maa-ala (EV) juhtotstarve, mille madramine tagab kinnistule iheselt tuvastava Il mirakategooria
juhtotstarbega alaks, mis vastab kinnistu ajaloolisele, kohaldumise. Arvestada.
olemasolevale ja kavandatavale kasutusele ning tagab
AOKS § 57 alusel kogu kinnistule {iheselt tuvastatava II
mirakategooria kohaldumise

11 Jatta Saare kinnistule AT juhtotstarve (mh alternatiivsena) | AT juhtotstarbe mairamise sisend on kehtiv maakonnaplaneering ja kontaktvééndi

madramata

reaalne maakasutus. Maakonnaplaneeringu ptk 3 alapunkt 3.1.4 toob vilja, et tootmis-
ja logistikaalasid arendatakse vastava juhtotstarbega asustuse arengualadel. Tartu
valglinnale on iseloomulikud pdhimaanteede aarsete voonditena kujunenud
toostusalad. Maakonnaplaneeringu p&hikaardil on Saare kinnistu (joonis 2, tahistatud
musta darisega) maaratud tootmis-, dri- ja logistikaala laienemisalana (edaspidi ATL).
Maakonnaplaneeringu pkt 5 tasakaalustatud ja kestliku asustuse planeerimise
pohimétted alapunkt 5.2. toob valja et maakondlikult olulisemad logistika-, ari- ja
toomisalad paigutuvad pdhiliselt Tartu linna ja selle lahiimbrusesse ning enamikul neist
on juba tegutsevaid ettevotteid. Eraldiseisva alana omab maakondlikku tahtsust Tartu
vallas Tila kiilas paiknev t6&stusala. Seega on vilja toodud, et antud kinnistu osas AT
juhtotstarbe madramine lahtub tasakaalustatud ja kestliku arengu pShimdtetest ning
maakondlikult oluliseks ma3ratud ATL v&imalikust laienemissuunast.

Maakonnaplaneeringu elluviimiseks tuleb selles vélja toodud tingimustega arvestada
Uldplaneeringu koostamisel. Samuti on vdimalik tdpsustada antud tingimusi. Seega on



https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/2025_YP_menetluse_skeem.pdf
https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/2025_YP_menetluse_skeem.pdf

antud eelnduga kaalutud EV osas maakonnaplaneeringuga ette nahtud ATL
laienemisalal kitsendavate tingimuste seadmine pdhjendatud vadltimaks konfliktala
teket. Sama satestab ka Maakonnaplaneeringu pkt 5.2. toob vdlja, et pdhijoonisel on
tootmis- ja logistikaalad (need on samas ettevétluse arengu alad) ndidatud dldisest
tiheasumist eraldi, vGimaldamaks tavapéarasesse linnakeskkonda sobimatut valismdju ja
transpordivooge. Seega AT mairamise diguslik alus ja sisuline vajadus tuleb kehtivast
maakonnaplaneeringust millega on Saare kinnistu masratud ATL laienemisalaks.

Mitte arvestada.

Kinnistule maaratakse esimeses jarjestuses EV — vdikeelamu maa-ala juhtotstarve, mis
fikseerib olemasoleva olukorra ning tagab Saare kinnistule Il kategooria miranormide
kohaldumise. Saare kinnistule ma&aratud eritingimuste eesméark on véimaldada
olemasolevat elamukasutust, kuid samal ajal valtida uue elamuarenduse tekkimist
piirkonnas, mille ruumiline areng on valla tldplaneeringu kohaselt suunatud &ri- ja
tootmistegevusele. Seetdttu on ehitustingimused kujundatud selliselt, et sailiksid
olemasolevad elamud ja nende tavapdrane kasutamine, kuid ei tekiks vdimalust
kujundada kinnistust uus vaikeelamute arendusala.




Joonis 2. Saare kinnistu Tartu Maakonnaplaneeringu maakasutuse p&hikaardil.




12 Lisaks tuleb arvestada, et ringkonnakohus jattis kaebuse | Juhtotstarbe madramisel on tegu Uldplaneeringuga seadusega lubatud maaras
rahuldamata Saare kinnistu tiheasustusse madramise | piirangute seadmisega. Oluliseks lahtekohaks juhtotstarbe maaramisel on piirkonna
kohustamise osas. Menetluse uuendamise eesmark on | varasem ruumiline suundumus — vt punkt 45 .

Uksnes madrata Saare kinnistule juhtotstarve ja tagada | Viidatud lahendist tuleneb tingimus, et , piiratakse oluliselt kinnisasja senist kasutamist
sellega Oigusselgus. Saare kinnistu tiheasustusse | vGi muudetakse senine kasutamine voimatuks.” Antud eelnduga ei piirata Saare kinnistu
hdlmamise ning kinnistule spetsiifiliste maakasutus- ja | omaniku Gigusi kinnisasja senisel kasutamisel. EV juhtotstarbe mairamine ei saa olla
ehitustingimuste seadmisega on laiendanud vald | kinnistuomaniku Gigustatud ootuseks elamuarendusel antud kinnistul. Samas on
menetlust kiisimustele, mida kohus ei kohustanud uuesti | eelndu vidlja toonud vdimaluse kinnistu kaheks jagamiseks. Seega ei kitsendata
lahendama ja mis ei vasta menetluse uuendamise | kinnisasja senist kasutamist ning luuakse eeldus kinnistul asuvate kahe eluhoone osas
otsuses nr 37 nimetatud eesmargile. SeetGttu tuleb | kinnistu jagamiseks. EV puhul fikseeritakse olemasolev olukord ning tagatakse vastavalt
eelndu tervikuna lle vaadata ning iga sellise tdiendava | Atmosfadridhukaitse seadusele Il murakategooria normide kohaldumine. Mitte
muudatuse puhul eraldi analiitisida ja p&hjendada selle | arvestada. Tdiendavalt selgitatud ja pohjendatud p 39.
vajalikkust, sobivust ja proportsionaalsust. Samuti tuleb
hinnata, kas kavandatavad uued kitsendused on
pohiseadusparased voi voib nende pohiseadusparasuse
tagamiseks olla vajalik hiivitise maksmine (vt RK 3-
122486/130, p 18)
Merili Kerge 13 Esitada UP uuendamise eesmirk kohtuotsuse | Uldplaneeringu uuendamise eelndu koostamise kdigus on arvestatud Tartu
06.10.2026 nr 7- resolutsioonile vastavalt Ringkonnakohtu otsuses vdlja toodud seisukohti ning tdiendavalt on eelndus
1/124-4 pohjendatud maaliksuste kasutusvﬁimalus!. ja priikonna ruumilise arengu seoseid.
Koostatud eelndus lahendatakse vaid neid UP llesandeid, mis on Saare kinnistu osas
juhtotstarbe mairamisega seoses asjakohased. UP uuendamise eesmirk on teha
kaalutlusotsus Saare kinnistule juhtotstarbe maaramisel. Antud eelndu osas on tehtud
kaalutlusotsus tuginedes olemasolevale maakasutusele ja maakonnaplaneeringuga ette
nahtud ATL laienemisala v8imalikkusest. Arvestatud.

14 Taita kohtuotsus, arvestades kohtuotsuse p&hjendusi - st | Kohus kohustas tegema juhtotstarbe osas kaalutlusotsuse arvestades valja toodud
et Saare kinnistule maadratav juhtotstarve tagaks | pShjendusi. Kohtuotsus ei kohustanud Tartu Vallavalitsust tegema otsust kindla
olemasoleva elamumaa (mira)kaitse, Oigusselguse ja | juhtotstarbe kasuks. Tartu Vallavalitsus on antud eelnGus mé&aranud Saare kinnistule EV
elamuala edasise kasutamise vastavalt elamumaa | juhtotstarbe tulenedes teie ettepanekus esitatud pohjendusele —see tagab Il kategooria
sihtotstarbele. miiranormide kohaldumise antud kinnistul. Tiiendavalt on maaratud ka AT

juhtotstarvet arvestades antud piirkonna arenguvéimalusi. Arvestatud.

15 Madrata Saare kinnistule juhtotstarve kohtuotsusega | Mitte arvestada. Tartu valla Gldplaneeringus on juhtotstarve maaratud kas

kehtima jddnud hajaasustuse staatuses ning mitte muuta
tiheasustusala piiri.

tiheasustuses voi kompleksetel hoonestusaladel. Kuna Saare kinnistu osas soovitakse
Il kategooria miranormide kohaldumist ning EV juhtotstarbe maaramist, siis Iahtudes
Uldplaneeringu Uldprintsiibist, et juhtotstarve maaratakse kompaktsetel
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hoonestusaladel ja tiheasustusaladel, mdaratakse Saare kinnistu tiheasustusala
piiridesse.

16

Tuua valja planeeringu lahteseisukohad
planeerimisseaduse mdistes (PlanS § 6 1g 12).

Selgituseks — lildplaneeringut uuendatakse lksnes Saare kinnistu ulatuses, kuna Tartu
Ringkonnakohtuotsus tihistas Tartu valla Gldplaneeringu Saare kinnistu juhtotstarbe
mittemaidramise osas. Menetluse uuendamisel ei uuendatud UP lahteseisukohti,
menetluse uuendamist alustati sellest etapist, kus imbervaatamist vajav sisuline otsus
esmakordselt tehti. Kuna Saare kinnistu puhul on kiisimus juhtotstarbe madramises ja
seda otsust soovitakse nlitid uuesti kaaluda, on Gige koht selleks tldplaneeringu eelnGu
koostamise etapp.

17

Kirjeldada lahendatav probleem, mis tekkis juhtotstarbe
ja selgete miiranormide puudumisest.

Arvestatud. Saare kinnistu paiknes Gldplaneeringu kohaselt hajaasustuses ning
kinnistule ei olnud méairatud juhtotstarvet. AOKS-i kohaselt kohalduvad miiranormid
vastavalt UP-ga maaratud juhtotstarbele. Selgitatud punktis 32.

18

Esitada elamuarenduse piiramise diguslikud alused.

KOV on UP koostamisel ja ruumilise arengu suunamisel diskretsioonidigus. Antud
piirangu  motivatsioon ja  Oiguslikud alused tulevad kehtivast Tartu
Maakonnaplaneeringust ning punktis 39 vilja toodud halduskohtu otsusest 3-10-1435.
Saare kinnistu osas Uldplaneeringu uuendamisel fikseeritakse olemasolev olukord ja
madratakse EV juhtfunktsioon, kinnistul saab edasi elada, kohalduvad Il kategooria
miiranormid.

Kitsendus ldhtub ka maakonnaplaneeringust, ATL kontaktvédnd ei
elamuarenduseks. Tdiendavad selgitused punktides 11, 12, 21 ja 24.

ole sobiv

19

Esitada Gigusaktid, millest tulenevalt vald on menetluse
piire laiendanud valjapoole kohtu antud juhtotstarbe
madramise Ulesannet.

Mitte arvestada, tegu pole sisulise ettepanekuga UP eelndule. Selgitusena - KOV
padevuses on omavalitsuse territooriumil ruumilise arengu korraldamine. UP kohaselt
on juhtotstarve madratud tiheasustusaladele ja kompaktsetele hoonestusaladele.
Arenduse suunamise ja tdiendavate tingimuste seadmist on selgitatud seoses
varasemate kompromisslahendustega antud kinnistul. Tipsemalt on selgitatud punktis
4,18 ja 39.

20

Viia eelnbu kohtu poolt antud I3dhteseisukohaga
vastavusse. Kui see pole véimalik, tuleb vélja tuua pohjus,
miks.

Arvestada. Ringkonnakohus, leidis, et juhtotstarbe madramata jatmisel on vald teinud
ka kaalumisvea ning ldplaneering kuulub selles osas Saare kinnistul tiihistamisele. Vald
on kohustatud lahendama juhtotstarbe maaramise klisimust, arvestades kohtulahendi
pohjendusi. Antud eelndu osas on arvestatud kohtulahendi pdhjendusi ning eelnduga
kahe juhtotstarbe mairamise motivatsioon tugineb nii olemasoleva olukorra
fikseerimisele, méairates Saare kinnistule EV juhtotstarbe ning vdimaldades AT
juhtotstarbe rakendumise, juhul kui, Saare kinnistu omanik peaks soovima tegeleda éri-
vOi tootmistegevusega.

21

Eemaldada eelndust elamuala
ehitustingimuste piiramise eesmark.

kasutus- ja

Mitte arvestada.
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Selgituseks — Saare kinnistu osas on tekitatud eraldi EV juhtotstarve. Arvestades Saare
kinnistu asukohta ning v8imalikke hdiringuid, ei ole mdistlik antud ari- ja tootmismaa
naaberalale kavandada vdikeseid, tiheasustusele omaseid elamukrunte. Lisaks ei ole
antud piirkonnas valja arendatud vajalikku taristut vdimalike elamukruntide
teenindamiseks (nt: Uhisveevarki ja -kanalisatsiooni, ohutuid vGimalusi liiklemiseks
jalakdijatele- ja kergliiklejatele, |aheduses puuduvad vGimalused puhkamiseks ja
vabaaja veetmiseks).

Praegusel juhul pole eelduseid kvaliteetse elukeskkonna tekkeks tagatud. Saare
kinnistule maaratud eritingimuste eesmdrk on vdimaldada olemasolevat
elamukasutust, kuid samal ajal valtida uue elamuarenduse tekkimist piirkonnas, mille
ruumiline areng on valla Uldplaneeringu kohaselt suunatud &ri- ja tootmistegevusele.
SeetGttu on ehitustingimused kujundatud selliselt, et sailiksid olemasolevad elamud ja
nende tavapdrane kasutamine, kuid ei tekiks voimalust kujundada kinnistust uus
vdikeelamute arendusala.

Tdiendavalt on selgitatud punktis 12, 39, tuues valja, et Tartu Vallavalitsus on juba
Saare kinnistu osas teinud kompromisslahenduse, lubades kinnistule olemasolevale
elamule lisaks kaksikelamu rajamise.

22 Kasitleda Saare védljakujunenud elamufunktsiooni Arvestatud. Selgituseks - Saare kinnistu kasutamine sihtotstarbeparaselt ei ole
sailitamist ja terviklikku kaitset Gldplaneeringu piiratud, EV m3dramisega on tagatud Il mirakategooria normide rakendumine. AT
uuendamise lahenduse (ihe ldahtekohana ning mitte rakendumise osas on vilja toodud tingimused selle rakendumiseks. AT juhtfunktsiooni
I6petada selle arengut tootmisala huvides. vBimaldamine ei kohusta kinnistuomanikku tegelema ari- vdi tootmisega.

23 | Viia eelndu Planeerimisseadusega kooskdlla. Arvestatud. Antud eelndu on hetkel menetluses, menetluse kdigu osas on selgitus
punktis 9. Kehtestamisele eelnevalt |dheb (ldplaneering Saare kinnistu osas
heakskiitmisele Maa- ja Ruumiametisse.

24 Kavandatav lahendus on vdga sarnane sundvalduse | Kehtiva lldplaneeringu kohaselt rakenduvad elamuarendusele piirangud nii haja- kui

seadmise mojule. Kinnistu jaab kill omaniku omandisse,
aga elamuarengule rakendatakse piirangud ja selgelt on
Oeldud, et eesmargiks on elamuarengu valistamine. Kui
vald piirab elamuarendust, ei saa ignoreerida selle
piirangu mdju omaniku varalistele digustele.

Eelndust ei ndhtu, et oleks analiitsitud ja kaalutud,
milliseid tagajargi sellised tdiendavad maakasutuse ja
ehitusdiguse piirangud kinnistu kasutamisele kaasa
toovad ja milline konkreetne avalik huvi neid Gigustab.

tiheasustusaladel. Uldplaneeringu uuendamisel Saare kinnistu osas on samuti vajalik
teha kaalutlusotsus antud kinnistu |8ikes ruumilise arengu planeerimisel. Uldplaneering
on kohalikul tasandil ruumilise arengu kavandamise peamine alusdokument, mille
koostamise, elluviimise ja seire eest vastutab kohalik omavalitsus, kellel on
Uldplaneeringu koostamisel juhtiv roll. Selgitused ja motivatsioon piirangute osas on
toodud vastustes punktides 11, 12, 39.

SeetSttu on Sigustatud ka tulenevalt kontaktvodndist ja kinnistu paiknemisest AT
juhtotstarbega ala vahetus ldaheduses elamuarendust antud piirkonnas piirata ja
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Palun viidata Giguslikele alustele, mis véimaldavad nii
ebaproportsionaalselt suurt koormust panna elamumaa
omanikule.

sdilitada olemasolev olukord, tagades elamualadele rakenduvad tingimused sh
muranormide rakendumise. Samas vdimaldavad tingimused kinnistu jagada kaheks EV
juhtotstarbega krundiks. EV juhtotstarbe mddramine ei saa olla digustatud ootuseks
elamuarenduse planeerimisel (3-21-1370).

Sundvaldusega vordlemine pole antud juhul asjakohane. Selgituseks - sundvalduse
seadmist ja Uldplaneeringus madratav maakasutuse juhtfunktsiooni ei saa kasitleda
samadel alustel, kuna tegemist on erinevate diguslike tasandite ning eesmarkidega.
Sundvalduse puhul on tegemist avalikes huvides (nt tehnovérkude, trasside voi avaliku
tee talumiseks) tehtava haldusaktiga, mis annab kolmandale isikule (nt vGrguettevottele
vGi KOV-ile) Giguse eraisiku maad reaalselt kasutada. Sundvaldus riivab omandidigust
otseselt ja kohe peale haldusakti vastuvdtmist ning omanik peab taluma vddra rajatise
(nt elektrikaabli vGi sidetrassi) ehitamist ja hooldamist oma kinnistul. Samuti on
sundvalduse ala konkreetselt koordinaatidega maaratud kitsenduste ala. Maakasutuse
juhtfunktsiooni maaratlemise puhul on tegemist aga tulevikku suunatud visiooniga, mis
madrab kindlaks piirkonna pikemaajalise arengusuuna ning ei kohusta omanikku
koheselt midagi muutma ega sea konkreetsele ruutmeetrile talumiskohustust.

Mitte arvestada.

25 Maadrata Saare kinnistu juhtotstarbeks vastavalt | Arvestatud. Eelndus on vélja toodud, et Saare kinnistule maaratakse EV juhtotstarve.
kohtuotsuse  pohjendusele 9.5 elamu-(E)  voi
vdikeelamumaa (EV), mis annab elamu maa-alale
kehtestatud miira normtasemed.
26 Madadrata Saare kinnistule E vdi EV juhtotstarve maa-ala | Arvestatud, selgitatud punktis 25.
kasutamise valdava otstarbena vastavalt PlanS § 6 p 9 ja | Selgituseks - PlanS § 6 p 9 vastavalt on eelndus Saare kinnistule maaratud maakasutuse
§ 75 g 4-le. juhtotstarve EV. Kontaktvoondi ja maakonnaplaneeringuga on valja toodud kogu
piirkonna osas maakasutuse p&hisuunaks AT juhtfunktsioon.
PlanS § 75 Ig 4 vastavalt on Saare kinnistu osas kehtivaks juhtotstarbeks maaratud EV,
arvestades piirkonda laiemalt on valdav juhtotstarbe kontaktvédndis AT.
AT juhtfunktsioon olnud antud piirkonnas maakasutuse p&hisuunana olnud ligi 30
aastat. Pikemalt pohjendatud p 45.
27 Maarata Saarele Uks, elamumaa (E) voi vaikeelamumaa | Kohtuotsus kohustab valda tegema Saare kinnistu juhtotstarbe madramise osas

(EV) juhtotstarve, mis vastab kinnistu sihtotstarbelisele
kasutusele ja arengule, tdidab kohtuotsuse ja maarab
elamumaa tegeliku edasise maakasutuse po&hisuuna.

kaalutlusotsuse. Kohtuotsus ei kohustanud valda kindla juhtotstarbe maaramiseks.
EelnGu kohaselt madratakse Saare kinnistule EV juhtotstarve. Vdimalik edasine
maakasutus séltub omaniku soovist. Antud eelndu ei piira Saare kinnistu kasutamist
vastavalt maakasutuse sihtotstarbele, tahtajatult.
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Mitte kasutada EV-d Uksnes olemasolevate elamute
ajutise sailitamise tahenduses.

Laiema ala ruumilise planeerimise osas lahtub vald kehtivast maakonnaplaneeringust,
millega Saare kinnistu on maaratud AT laienemisalaks.
Arvestatud, vastatud p 26.

28 Selgitada, kumb otstarve vastavalt PlanS § 6 p 9 ja § 75 | Selgituseks - kui hooned on kasutusel elamutena st sadilib olemasolev olukord, on
lg 4-le valdav on? Kas EV vdi AT? Kas valdavaks on | kasutusel EV juhtotstarve.
juhtotstarve, millele antakse ajutine tahendus (ehkki see
vastab tegelikule kasutusele) v&i juhtotstarve, millele | Eelndus on vilja toodud tingimused millal v&ib tulevikus rakenduda AT juhtotstarve.
antakse tuleviku tdahendus, ehkki pole teada, kas see | Juhtotstarve annab vGimaluse lldplaneeringuga maaratud maakasutust realiseerida,
Uldse kunagi rakendub? ent ei kohusta selleks. Tegu on ruumilise planeerimisega, mis arvestab olemasolevat

olukorda ja v8imalikku tulevast maa-kasutust. UP ptk 5, Uldplaneeringu kehtestamisega
ei kaasne kohest katastriiiksuse sihtotstarbe muutust. Uldplaneeringuga mdératud
juhtotstarve ja ehitustingimused on aluseks edaspidisel tdpsemal planeerimisel —
detailplaneeringute koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel, nii ehitusteatise ja
ehitusloakohustusega kui ehitusloakohustuseta ehitiste piistitamisel. Kuni kavandatu
elluviimiseni saab maa-ala edasi kasutada senisel otstarbel. “ Arvestatud, eelndus
kajastatud.

29 Selgitada, kuidas saab kaardirakendusse markida | Mitte arvestada, tegu ei ole ettepanekuga, mille lahendamist antud eeln6u kasitleb.
juhtotstarvet, mis ei ole realiseerunud ega pruugi kunagi | Selgituseks - Gldplaneeringu kaardirakenduses on ka teistel aladel juhtotstarbeid, mis ei
realiseeruda (ehk erilahenduse poolt antud fiktiivne | pruugi  kunagi realiseeruda. Juhtotstarbe maaramine vdimaldab vallal
suund)? Ainus, mille see annab, on ebaselgus (mida | tiheasustusaladel/kompaktsetel hoonestusaladel planeerida ruumilist arengut. Kui ei
kohus kohustas likvideerima). soovita UP lubatut realiseerida, sailib olemasolev olukord.

30 Palun selgitada, kui kehtivad Il kategooria miranormid, | Antud kinnistu osas on méaaratud erilahendus. Joonisele on margitud nii kollane (EV) kui
siis miks ei ole joonistele margitud vastavalt kollast ala? ka vdimalik tulevane &ri- ja tootmise (AT) funktsioon. Loodud on eraldi

diagonaalviirutusega maakasutuse juhtotstarve tingméark ning seda on kajastatud nii
eelndus kui joonise legendis.
Arvestatud, eeln6us ning joonisel kasitletud. Tdiendavalt selgitatud p 33.

31 Palun selgitada — kuidas saab avalikkus teada, milline on | Mitte arvestada, tegu ei ole olemuselt sisulise ettepanekuga eelndule.

omaniku soov juhtotstarbe osas?

Selgituseks - Gldplaneeringu menetlusel saavad maaomanikud kaasa raakida ja eelndu
osas ettepanekuid esitada. Esitatud ettepanekud registreeritakse, neis esitatud
arvamusi kaalutakse ning nende osas voetakse seisukoht. Arvamused ning valla
seisukohad on avalikud, tegemist on planeeringu lisa materjaliga. Arvamustele
vastamise jargselt toimub avalik arutelu, kuhu on kutsustud nii arvamuse avaldajad, kui
oodatud ka laiem avalikkus. Seeldbi on tagatud, et avalikkus saab teada omaniku soovi
juhtotstarbe osas. Menetluse kdigu osas selgitused punktides 9 ja 23.
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32

Palun selgitada - kui Terviseameti ametnik tuleb mira
normidele vastavust Saare kinnistule médtma, siis millise
juhtotstarbe ta peab oma protokolli markima?

Mitte arvestada, tegu ei ole olemuselt sisulise ettepanekuga eelndule. Selgituseks -
mira normtasemeid reguleerib lisaks Atmosfadrihu seadusele ka Rahvatervise
seaduse alusel kehtestatud sotsiaalministri maarus ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja mirataseme md&Gtmise
meetodid.”

Kui tegemist on Gigusparases kasutuses olevate elamutega, siis tuleb mirauuringutes
ldhtuda elamumaa juhtotstarbest ka siis, kui lldplaneeringu jargi on tegemist muu
juhtotstarbega alaga (RK otsus 3-20-2273 (p 16)).

Kdesoleva eelndu kohaselt saab Saare kinnistu EV juhtotstarbe, seega on ametnikul
vOimalik protokolli markida just EV.

33

Palun selgitada, kuidas saab Terviseameti ametnik Tartu
valla UP kaardirakendust vaadates aru, millisest
juhtotstarbest ta juhinduma peab?

Mitte arvestada, tegu ei ole olemuselt sisulise ettepanekuga eelndule. Selgituseks -
PlanS § 3 IGike 2 kohaselt koosneb planeering planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

34

Palun selgitada, kuidas saab Terviseameti ametnik teada,
milline on omaniku soov juhtotstarbe osas?

Pole asjakohane, tegu ei ole olemuselt sisulise ettepanekuga eelndule. Selgitatud
punktis 31 ja 33.

35

Palun selgitada, mis hetkest saab ,omaniku soovist“ UP-s
rakenduv AT suund?

Selgituseks - eelnduga on vilja toodud, et UP seletuskirja pkt 5.5. alla lisatakse
alampeatiikk 5.5.1.:
»Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala
ehitus- ja kasutustingimused Saare kinnistul’, mille sisu on jérgmine:

- Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala
juhtotstarve rakendub Saare kinnistul juhul kui kinnistu omanik ei soovi enam kasutada
maaliksust vastavalt elamumaa sihtotstarbele. Kdesolevas eelndéus mdistetakse selle all
seda, et kui kinnistu omanik soovib muuta maaiiksuse sihtotstarvet voi soovib
maaiiksusele taotleda ehituséigust dri- ja/véi tootmishoonete ehitamiseks. Sellisel juhul
peab kavandatav tegevus vastama 8 kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone ning
tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala juhtotstarbele.

- Saare kinnistule rakenduvad V kategooria miiranormid, kui Saare kinnistul soovitakse
kavandada ehitus- ja arendustegevust vastavalt AT juhtotstarbele.

- Rakenduvad kehtiva lildplaneeringu vastava maakasutuse juhtotstarbe tingimused
ning muud asjakohased iildplaneeringu tingimused. AT rakendumise osas on vastatud
punktis 7.

36

Maarata Saare kinnistule E voi EV juhtotstarve maa-ala
edaspidise maakasutuse p&hisuunana.

Arvestatud. Tartu Vallavalitsus on kdesoleva eelnGuga maadranud Saare kinnistule
vdikeelamu (EV) juhtotstarbe. Antud juhtotstarbe maaramisel on tehtud ka
kaalutlusotsus méasrata vdimalik juhtotstarve (AT).
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37 Luua Saare kinnistu osas digusselge lahendus, millel eiole | Eelndus on puitud parimal vdimalikul viisil sdnastada juhtotstarbe madramise
erinevaid tdlgendamisvdimalusi. tingimused. Avaliku valjapaneku jargselt vaatame Ule osutatud kisimused ning
vBimalikud lahendused sh ka sGnastuse liheselt mdistetavuse antud eelndu kontekstis.
Konkreetseid ettepanekuid, kuidas antud tingimused sOnastada, valtimaks erinevaid
t6lgendusvdimalusi ei ole tehtud. Arvestada, vaadata iile sGnastuse selgus, liheselt

mdistetavus.

38 Maarata konkreetne juhtotstarve vastavalt kohtulahendi | Antud punkt kirjeldab kohtu argumenteerimisteekonda ning ei ole kohustus.
p 9.3-le: ,Seetottu leiab ringkonnakohus, et kaebaja | Kohtuotsus kohustas Tartu Vallavalitsust tegema kaalutlusotsuse kinnistule juhtotstarbe
kinnistule oleks tulnud mddrata juhtotstarve, et oleks | mdaramise osas, kuna kinnistu hajaasustesse maarates vald juhtotstarbe madramise
selge, milline miirakategooria kaebaja kinnisasjal | osas kaalutlusotsust ei teinud.
kohaldub  ning vastavalt oleks Idhedalasuvatel | Arvestatud, vastatud ja pohjendatud taiendavalt punktis 32.
miiratekitajatel, sh AS-I Tartu Graanul véimalik samuti
vastava miirakategooriaga arvestada®.

39 Planeeringulahendus eeldab elamufunktsiooni | Antud eelndu ei nae ette vGi eelda Saare kinnistul elamufunktsiooni taandumist. Saare
taandumist selleks, et tootmine saaks piirkonnas | kinnistut on véimalik tahtajatult sihtotstarbeparaselt kasutada.

areneda. /../ Sellega suureneb tulevaste mira- ja
naabruskonfliktide tekkimise risk veel enam, sest Saare
kinnistule AT juhtotstarbe rakendumisel liigub elamute ja
tootmisala vaheline konflikt veelgi Iahemale elamutele,
sest Lepiku kinnistul asuv eluhoone on ldhemal Saare
kinnistule kui Saare kinnistul asuv elamu praegusele
tootmisalale. /../ Lahendada konflikt Saare kinnistu
piiridesse jaades, kohtulahendi pdhjendusi arvestades ja
mitte lasta probleemidel veelgi suuremaks paisuda
elamutele veel enam ldhenedes.

Arvestades Tartu Halduskohtu 11.10.2010 otsust 3-10-1435 on viidatud, et Saare
kinnistu k&rval kinnistutel toimub tootmine (tollel hetkel puidutédstus ja jahutootmine)
ning kuna antud tootmisega kaasnevad hairingud mira ja tolmu ndol, ei pruugi olla
parim elukeskkond. Sellest tulenevalt on vald proovinud konflikte ennetada ning teise
eluhoone projekteerimistingimustele soovinud tookordse tootmistegevusega tegeleva
ettevotte AS Stahlhut poolt kaksikelamu projekteerimistingimustele kooskdlastust,
naaberkinnisasja omanik keeldus PT eelndu koosk&lastamisest.

Samuti oli otsuses valja toodud, et Saare kinnistu naabruses oli toona 6 tootmise ja
drimaa sihtotstarbega kinnistut ja Saare kinnistu juhtfunktsiooni EV muutmisel piirataks
nende 6 kinnistu omanike digusi kasutada kinnistut sihtotstarbeliselt.

Eelndus on valja toodud piiravad tingimused, valistamaks Saare kinnistul
elamuarendusega tegelemise tulenevad eelnevatest asjaoludest ning valla pikaajalisest
ruumilise planeerimise vaatest antud paigas (vt vastus 45). Vald on varasemalt (2009)
véljastanud Saare kinnistu omanikule projekteerimistingimused kaksikelamu rajamiseks
ning juhtinud tadhelepanu ka kontaktvédndi maakasutuse iseloomust tulenevate
vGimalik hairingute osas.
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|:| — Katastritiksused, millele

on rajatud voi rajamisel
elamud

Juhul kui Saare kinnistu omanik peaks soovima rakendada AT juhtfunktsiooni ning
hakata tegelema dri vdi tootmisega, tuleb tegevuse sobivust antud piirkonnas,
vdimalikke mdjusid ning leevendavaid meetmeid kdrval kinnistu osas hinnata. AT
juhtotstarbe rakendumise osas vastatud punktis 7 ja 35.

Samuti tuleb vélja tuua, et ari- ja toomistegevus ei pea tdhendama tingimata hairingut
kdrval kinnistul. AT osas v8ib see tihendada ka naiteks puukooli, aiandit jne.
Mitte arvestada.

40

Saare kinnistu Umbruses toimuvat elamuala arengut ei

kajastata eelndus tegelikule olukorrale vastavalt. Saare
kinnistu piirinaaber ehitas oma maale uue elamu (Saare
kinnistu piirist 23 m kaugusele); 13.08.26 valjastas Tartu
vald projekteerimistingimused Saare kinnistust 125 m
kaugusel asuvatele kinnistutele kolme uue elamu
ehitamiseks; Saare kinnistust 240 m kaugusel on
elamupiirkond kuue elamukinnistu ja uute elamutega.
Seega kujundatakse uut elamuala Saare kinnistu
vahetusse ldhedusse, kuid Saare kinnistu elamuareng
vilistatakse samal ajal. Vastuolu on ilmne. /.../ Kajastada
eelndus hajaasustuses paiknevat elamuala ja selle
arengut tegelikule olukorrale vastavalt.

Antud eelndus on kajastatud Saare kinnistut ning selle arenguvdimalusi tegelikule
olukorrale vastavalt. Varasemalt on seda samamoodi kajastanud varem kehtinud
tldplaneering, kus Saare kinnistule oli maaratud AT juhtotstarve. Samuti kehtiv ja sellele
eelnevalt kehtiv maakonnaplaneering. Uldplaneeringu uuendamisel tuleb lhtuda ka
kehtivast maakonnaplaneeringust, mis ndeb Saare kinnistu osas ette ATL laienemisala.
Ettepanekus valja toodud elamute rajamiseks mdéeldud Rubiini, Teemanti ja Plaatina
kinnistud ei piirne otseselt tootmismaaga. Nende ja tod6stusmaa vahele jaab
puhveralana Kvartsi maaliksus. Nimetatud kinnistud asuvad hajaasustuses, kus
ehitamine toimub vastavate reeglite jargi.

Arvestud, samas ldhtuda ka punkt 39 vastusest.

41

Selgitada, miks piiratakse Saare kinnistul elamumaale
kohaseid arengu- ja ehitustingimusi kui samal ajal 150 m
kaugusele  valjastatakse uute elamute  jaoks
projekteerimistingimusi?

Uldplaneeringu kohaselt v&ib hajaasustuses kaaluda maastikku sobivuse korral
olemasolevate ja/vbi jagamise teel moodustatavate katastriliksuste Suemaade
koondamine nii, et tekib kuni kolmest vdikeelamust ja nende juurde kuuluvatest
abihoonetest koosnev hoonegrupp.

Uute elamute piirkonda lubamisel on tehtud selline kaalutlusotsus, samuti ei ole antud
kinnistu omanikud taheldanud hairinguid, mis valistaks taolise otsuse tegemise. Samuti
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tuleb uutel elamukinnistute omanikel teha teadlik otsus ldhtuvalt kehtivatest
planeeringutest ning kontaktvédndis toimuvast tootmistegevusest. Kuna Saare kinnistu
puhul on vélja toodud hairingu olemasolu siis on mdistlik ka antud alal tulevaste
probleemolukordade valtimiseks rakendada tingimusi, mis piiraks elamuarendust Saare
kinnistul. Uute kruntide osas on lisatud selgitud punktis 46.

42

Maarata Saare kinnistule EV juhtotstarve nagu teistele
samas piirkonnas asuvatele elamukinnistutele.

Arvestada. EelnGu mé&arab Saare kinnistule vdikeelamu juhtotstarbe. Samas piirkonnas
ei ole teistele elamuhoonetega kinnistutele juhtotstarvet maaratud nagu ka varasemalt
Saare kinnistule. Kontaktvéondis on tksikuid kinnistuid millele on maéaratud EV
juhtotstarve. Uldine p&himdte on hajaasutuses juhtfunktsiooni mitte mairata.
Juhtotstarve on madratud kinnistutele, mis on haaratud tiheasustusala piiridesse
Juhtotstarve on on méadratud Piiri kinnistu osas dueala kdlvikule, ning Kuusiku tee 1
maalksusele.

43

Tootmise mojud tuleb lahendada tootmisele seatavate
tingimustega (kohtuotsuse p 9.3, 9.5, 9.6), labi Saare
kinnistule elamumaale vastava juhtotstarbe mairamise
(ehk tiheseltmdistetava/Gigusselge normi andmise).
Tootmisele seatavate tingimuste rakendamiseks ei pea
Uldplaneeringut muus osas muutma, sest nendele
rakenduvad vastavad keskkonnadiguslikud nduded
automaatselt.

Arvestatud. Eelndu toob vélja nii Saare kinnistule rakenduvad tingimused nii EV, kui ka
AT juhtotstarbe puhul. AT juhtotstarbe rakendumise ning sellest tulenevate vdimalike
mojude osas on selgitus punktis 11.

44

Madrata Saare kinnistule E v&i EV juhtotstarve, mis loob
oigusselguse.

Antud eelnBuga on maéaratud Saare kinnistule EV juhtfunktsioon koos tingimustega.
Arvestatud.

45

Oodata maaomaniku sooviavaldust oma maad teisel
eesmargil kui praegu kasutama hakata.

Kaesolevas eelndus on vilja toodud, et juhul kui Saare kinnistu omanik soovib tegeleda
AT siis saab rakendada kinnistu ulatuses AT juhtotstarbe. Sellega on arvestatud
kinnistuomaniku poolse soovi avaldamisega tulevikus. Arvestatud, eelndus kajastatud.

Tartu valla seisukoht on, et piirkonna arenguperspektiiv ndeb ette AT juhtotstarbe,
sellest on lahtutud alljargnevalt (joonis 3-8) on vélja toodud topokaart 1977, kus on
tahistatud naabruses tegutsenud linnufarm ning ortofoto aastast 1995, kus on ndha
toostuse laienemist Saare kinnistu suunas. Tartumaa maakonnaplaneeringutes
aastatest 2001 ja 2019 ning Tartu valla Uldplaneeringutes aastatest 2008 ja kehtiv.
Kaardimaterjali pdhjal on ndha nii maakonna kui valla tasandil ruumilise arengu
planeerimisel Saare kinnistu kontaktvééndis AT juhtfunktsiooni mairamine ning
kinnistu paiknemine ATL laienemisalal.
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Kinnistuomanik voib kinnistut

kasutada

ent

tahtajatult sihtotstarbeparaselt,

kontaktvéondisse on kujunenud ari- ja tootmisala viimase poole sajandi jooksul.

Joonis 3. NT® (PTF): (nmuqémoeaphaﬂ

¢epma) — linnukasvandus, NL topokaart

1977, Maa- ja Ruumiameti geoportaal
: — o

L ““‘ P,
Joonis 4. Ajalooline ortofoto, 1995, Maa-

ja Ruumiameti geoportaal

N

< R
Joonis 5. Maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ,Tartu linna ldhialade ja
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Joonis 6. Tartu valla Gldplaneeringu
maakasutuskaart, 2008
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linna vahelised territoriaalsed seosed”,
2001

Rebasemat

Ratassepa

Joonis 7. Tartumaa maakonnaplaneeringu
maakasutuskaart, 2019

Joonis 8. Tartu valla tldplaneeringu
maakasutuskaart, 2022

Henri Lemmats
07.10.2026 nr 7-
1/125-1

46 Tila kilas, planeeringuala |dhedal on uued Tegu ei ole sisulise ettepanekuga antud eelndule, mitte arvestada.
elamukinnistud. Mdnel nendest on maja juba valminud, | Selgituseks - eelndus lahendatakse vaid neid UP iilesandeid, mis on Saare kinnistu
mdonel kdib ehitustegevus ja monel pole veel ehitust juhtotstarbe maaramise osas asjakohased. Selgituseks — uute elamukinnistute
alustatud. Need asuvad hajaasustuses ja on katastri jargi | moodustamisel on vdimalik teha teadlik (ostu)otsus, lahtuvalt kehtivatest
elamumaad nagu Saare kinnistu. planeeringutest ning kontaktvoondi maakasutusest. Lisanduvate ehitusdigusega
kruntide osas tagatakse samuti Il kategooria miiranormide kohaldumine, ka siis kui
tldplaneeringu kohaselt ei ole sinna elamumaa juhtotstarvet maaratud.
47 Kas need kinnistuomanikud peavad elama kartuses, et Tegu ei ole sisulise ettepanekuga antud eelndule, mitte arvestada.
nende kinnistutega kaitub Tartu vald tulevikus Selgitatud punktis 46.
samamoodi?
48 Kas vald lubab tddstuspargil laieneda elamukinnistute Tegu ei ole sisulise ettepanekuga antud eeln6ule, mitte arvestada.
arvel ja uusi kinnistuid hélmata? Selgituseks — AT aladel on vdimalik laieneda ja uusi kinnistuid hdlmata aladel, kus on
UP-ga masratud AT juhtotstarve. Laiemale ruumilise arengu perspektiivile on viidatud
punktis 45.
49 Millega pdhjendatakse elamumaale Kaubandus-, Tegu ei ole sisulise ettepanekuga antud eelndule, mitte arvestada. Selgituseks - UP

teenindus- ja biiroohoone ning tootmis- ja
logistikakeskuse maa-ala AT lisamist vastu omaniku
tahet?

on laiem ruumilist suundumust arvestav vaade, pakutavad lahendused on
kompromisslahendused, mis tulenevad kinnistuomaniku soovist ja laiemast avalikust
huvist. Selgitatud punktis 45.
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50

Kas selline planeerimine
vastutustundlik?

on

tasakaalustatud

ja

Tegu ei ole sisulise ettepanekuga antud eelndule, mitte arvestada.
Selgitatud punktides 45 ja 49.
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